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1 การศกึษารวบรวมข้อมูลเบือ้งตน้       

1.1 ศึกษาค้นคว้ารวบรวมข้อมูลประวัติความเป็นมา 
หลักฐานทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี สถาปัตยกรรม 
ศิลปกรรม และด้านอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องกับอาคารในการ
ดูแลของผู้ครอบครองใช้ประโยชน์จากหลักฐานที่เป็น
ลายลักษณ์อักษร 

      

1.2 การรวบรวมหลักฐานที่ เ ก่ียวกับอาคาร  เ ช่น 
ภาพถ่าย  ภาพวาด  ภาพลายเส้น  แผนที่  แผนผัง 
ภาพถ่ายมุมสูง ภาพถ่ายทางอากาศ ในปี พ.ศ. ต่าง ๆ 
ย้อนไปในอดีตเท่าที่จะทําได้ เพ่ือแสดงให้เห็นการ
เปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ ในแต่ละช่วงเวลา ภาพถ่าย
ดาวเทียม ฯลฯ 

      

1.3 การจําแนกประเภท จัดทําบัญชี วัดขนาด และ
ถ่ายภาพส่วนประกอบของอาคาร สําหรับโบราณวัตถ ุที่
พบหรืออยู่ในพ้ืนที่ที่หน่วยงานครอบครองใช้ประโยชน์  
ซึ่ งหน่วยงานฯ เ ก็บรักษาไว้ ให้ขอคําแนะนําจาก  
กรมศิลปากรเก่ียวกับการดูแลรักษา 

 
 
 

   
 
 

  

2 การดแูลรกัษาขั้นพืน้ฐาน       
2.1 การดูแล       
    (1) ทําความสะอาดอาคารและบริเวณโดยรอบ  
อยู่เสมอ ซึ่งจะต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่อาคาร 
รวมถึง การถากถางและกําจัดวัชพืช เช่น หญ้าและ
วัชพืชขนาดเล็กที่ติดกับอาคาร วัชพืชที่ขึ้นบนพ้ืนดิน  
ในเขตพ้ืนที่อาคาร ตะไคร่ที่ขึ้นบนอาคาร ฯลฯ 

      

   (๒) จัดเตรียมถังขยะในปริมาณที่เพียงพอสอดคล้อง
กับการใช้สอย โดยต้ังไว้ในพ้ืนที่ซึ่งไม่บดบังมุมมอง  
ที่สวยงามของอาคาร หมั่นตรวจตราไม่ให้ขยะล้นถัง 
หรือถังขยะชํารุด ในการกําจัดขยะจะต้องคํานึงถึง  
การรักษาสภาพแวดล้อม และไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อน 

      

 

/(3) การดูแล ... 
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   (๓) การดูแลต้นไม้ในบริเวณตัวอาคาร หากเป็น

อันตรายต่ออาคาร ให้ตัดต้น ริดก่ิงก้าน หรือเคลื่อนย้าย
ออก เพ่ือป้องกันอันตรายต่ออาคาร ห้ามใช้วิธีฉุด ดึง 
ถอน รากต้นไม้ที่ยึดติดกับอาคาร หากเป็นต้นไม้หวงห้าม
ซึ่งกฎหมายห้ามตัดโค่น ต้องขออนุญาตจากกรมป่าไม้
ก่อน กรณีที่เป็นต้นไม้ที่มีประวัติควบคู่กับตัวอาคารให้
สงวนรักษาไว้ 

 
 
 

    
 
 
 

 

 (4) การตกแต่งภูมิทัศน์ของอาคารให้เป็นไปตาม
หลักการออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมที่ดี ในการส่งเสริม
คุณค่าและการใช้งานของอาคาร 

      

2.2 การปกป้องคุ้มครอง       
   (1) ควบคุมไม่ให้มีการสร้างสิ่งกีดขวางทางสัญจร
ต่าง ๆ อันจะก่อให้เกิดความไม่สะดวก ปลอดภัย  
แก่ประชาชนที่เข้าชมอาคาร เช่น ป้าย ถังขยะ กระถาง
ต้นไม้ที่มีมากเกินความจําเป็น การสร้างแผงลอย ฯลฯ 

      

  (2) หมั่นสํารวจไม่ให้มีสิ่งบดบังทัศนียภาพอาคาร       
  (3) ป้องกันไม่ให้สัตว์เข้ามาอยู่อาศัยซึ่งอาจเป็น
สาเหตุที่จะก่อให้เกิดความเสียหายต่ออาคาร  

      

  (4) ดูแล ป้องกันไม่ให้เกิดการบุกรุกทําลายอาคาร 
หากเกิดเหตุดังกล่าว ต้องแจ้งเจ้าหน้าที่ตํารวจหรือ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องทันที 

      

  (5) หมั่นตรวจตราสภาพอาคารอยู่เสมอ หากพบว่า
มีความเสี่ยงต่อการทําลายโดยภัยธรรมชาติ พืช สัตว์ 
และมนุษย์ รวมทั้งการเสื่อมสภาพของวัสดุก่อสร้าง และ
หากเกิดความเสียหายจากเหตุดังกล่าวต้องรีบแจ้ง
กรมธนารักษ์ทันที 

      

2.3 การเสริมความม่ันคง       
  (1) เมื่อจะดําเนินการอันใดเ ก่ียวข้องกับการ
เสริมสร้างความมั่นคงของอาคารจะต้องขออนุมัติกับ
กรมธนารักษ์ก่อนดําเนินการทุกกรณี 

      

   (2) การทาสี หรือการเปลี่ยนแปลงวัสดุบุผิวผนัง
อาคาร และการย้อมสีเน้ือไม้หรือทาสีให้กลมกลืนกับ
วัสดุเดิม 

       

/(3) การซ่อมแซม ... 



- 3 - 
 

ลําดบั 
ที ่

แนวทางปฏบิตั ิ
ในการบาํรุง ดแูล และรกัษา 

แนวทางการดาํเนนิการ 
แบบเข้มขน้ แบบผ่อนปรน 

โดยผู้ครอบครอง 
ใช้ประโยชน์ 

ภายใต้คําแนะนํา 
โดยผู้ครอบครอง 

ใช้ประโยชน์ 

ภายใต้คําแนะนํา 
กรม 

ธนารักษ์ 
กรม

ศิลปากร 
กรม 

ธนารักษ์ 
กรม

ศิลปากร 
     (3) การซ่อมแซมองค์ประกอบอาคารท่ีชํารุดที่มิใช่

โครงสร้าง ให้เลือกวัสดุ รูปแบบ และเทคนิคการก่อสร้าง 
ตามชนิด ส่วนผสม ลักษณะ และวิธีการ ตามแบบด้ังเดิม  

      

 (4) การอนุรักษ์อาคารที่มีการฉาบ หรือยาแนว 
ด้วยปูนขาวหมักเป็นวัสดุใช้งาน ให้ดําเนินการ ดังน้ี 
  (4.1) ห้ามใช้ปูนซีเมนต์ เน่ืองจากวัสดุประเภทน้ี
ก่อให้เกิดความเสียหายแก่อาคารได้  
  (4.2) หากมีการร่ัวซึมของหลังคาอาคารควรมี
การซ่อมแซมด้วยการแซมกระเบ้ืองหรือการใช้สังกะสี
คลุมช่ัวคราว ก่อนดําเนินการซ่อมแซมด้วยวิธีการที่
เหมาะสมต่อไป 

      

    (5) หมั่นตรวจตราอาคาร หากพบร่องรอยของ
ปลวกให้ทําการกําจัด ซ่อมเปลี่ยนไม้ที่เสื่อมสภาพตาม
รูปแบบเดิม ทํานํ้ายารักษาเน้ือไม้  

      

    (6) หากพบว่าอาคารอยู่ในสภาพเสี่ยงต่อการ
พังทลาย และอาจเป็นอันตราย สร้างความไม่มั่นใจแก่
เจ้าหน้าที่และประชาชนโดยทั่วไป ระหว่างรอการ
อนุรักษ์ที่เหมาะสม ควรทําค้ํายันช่ัวคราวที่อาคารก่อน 
พร้อมทั้งกําหนดพ้ืนที่อันตราย ทั้งน้ี ให้ใช้วัสดุค้ํายัน
ช่ัวคราวที่ไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่อาคาร 

      

    (๗) การกระทําอ่ืนใดที่นอกเหนือจากการซ่อมแซม
ทั่วไปเพ่ือแก้ปัญหาเฉพาะหน้า ที่อาจมีผลต่อการ
เปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของอาคาร 

      

2.4 การใช้ประโยชน์อาคาร       
   (1) ต้องมีการกําหนดพ้ืนที่การใช้ประโยชน์อาคาร
อย่างชัดเจน  

      

  (๑.๑) ไม่มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของอาคาร         
  (๑.๒) มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของอาคาร       

 (2) หมั่นดูแลพ้ืนที่อาคารท่ีมีการเข้าใช้ประโยชน์
ให้อยู่ในสภาพเป็นระเบียบ สะอาด ไม่ทรุดโทรม และ
ควรจัดเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านต่าง ๆ 

      

 

 

/3. การอนุรกัษ์ขัน้สูง ... 
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3. การอนุรักษ์ขั้นสูง       

3.1 การป้องกันการเสื่อมสภาพ       
 การควบคุมสภาพแวดล้อม เพ่ือป้องกันการผุพัง 

เสียหายต่าง ๆ ควบคุมอุณหภูมิ ความช้ืน แสงสว่าง  
การป้องกันอัคคีภัย การลดมลภาวะ การก่อสร้างหลังคา
คลุมหรือสิ่งปกคลุมอาคาร ในส่วนที่จะเสื่อมสภาพ
ภายในบริเวณ เช่น รูปป้ัน บ่อนํ้าเดิม ฯลฯ ที่มีความ
จําเป็นต้องป้องกัน ควรมีการสร้างอาคารปกคลุม  
โดยออกแบบให้มีลักษณะทางสถาปัตยกรรมที่สอดคล้อง
กันและไม่บดบังทัศนียภาพ และควรตรวจสอบสภาพ  
พ้ืนที่ต้ังอาคารว่า ถูกนํ้าท่วมหรือไม่ รวมถึงตรวจสอบ
การพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบว่า จะมีผลกระทบทําให้เกิดนํ้า
ท่วมในบริเวณที่ต้ังอาคารหรือไม่ หากมีการพัฒนาพ้ืนที่
โดยรอบพ้ืนที่ต้ังอาคาร ควรแจ้งให้กรมธนารักษ์ทราบ 
เพ่ือพิจารณาว่าจะเกิดผลกระทบต่ออาคารหรือไม่ เช่น
การตอกเข็มใกล้พ้ืนที่ การก่อสร้างถนนใกล้บริเวณพื้นที่
ซึ่งมีการบดอัดช้ันดินหรือปรับเปลี่ยนค่าระดับของถนน
จนก่อให้เกิดผลกระทบต่อการระบายน้ําออกจากพ้ืนที่ 
ฯลฯ 

      

3.2 การสงวนรักษา       
   การดูแลรักษาอาคารให้คงอยู่ ชะลอการเสื่อมสภาพ 
โดยอาจใช้ กระบวนการทางวิทยาศาสตร์เข้ามาเก่ียวข้อง 

      

๓.๓ การเสริมความม่ันคงแข็งแรง        
 การใช้วัสดุเช่ือมหรือเสริมเข้าไปในเน้ือวัสดุ เพ่ือทํา

ให้แน่ใจว่ามีความมั่นคงในโครงสร้าง เพ่ือดําเนินการ
อนุรักษ์ในลําดับต่อไป 

      

3.4 การบูรณะ       
  การซ่อมแซมอาคารเพ่ือฟ้ืนฟูแนวความคิดหรือ
ลักษณะเดิมที่ คํ า นึงถึ ง วัส ดุ ด้ั ง เ ดิม  หลักฐานทาง
โบราณคดีและหลักฐานอ่ืน ๆ ในกรณีที่จําเป็นต้องเสริม
ส่วนที่ขาดหายไป ต้องทําให้กลมกลืน ในขณะเดียวกัน
ต้องแสดงถึงความต่าง แยกจากวัสดุเดิม 

      
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 3.5 การปฏิสังขรณ์       

  การนําอาคารกลับไปสู่สภาพเดิมให้ใกล้เคียงที่สุด
เท่าที่จะทําได้ โดยการก่อสร้างขึ้นใหม่บนหลักฐานทาง
ประวัติศาสตร์ โบราณคดี และข้อมูลเก่ียวกับอาคารโดย
ไม่บิดเบือนลักษณะด้ังเดิม ไม่ว่าจะใช้วัสดุเดิมหรือวัสดุ
ใหม่ 

      

3.6 การประยุกต์การใช้สอย       
  การปรับอาคารเพ่ือประโยชน์ใช้สอยโดยมีพ้ืนฐาน
แนวคิดที่ยังคงใช้ประโยชน์จากอาคารน้ันอยู่ การใช้
ประโยชน์ใช้สอยใหม่น้ันอาจใช้ประโยชน์แตกต่างจาก
อดีต แต่ต้องไม่เปลี่ยนแปลงองค์ประกอบของสิ่งก่อสร้าง
ที่มีคุณค่าและสามารถแก้ไขกลับคืนสภาพเดิมได้ หรือ
เป็นการเปลี่ยนแปลงที่มีผลกระทบน้อยที่สุด  

      

4 การพัฒนาและการเผยแพร่       
4.1 การให้บริการด้านข้อมูลข่าวสาร       
  (1) การนําเสนอข้อมูลทางวิชาการแก่สาธารณชน 
ที่ต้ังอยู่บนพ้ืนฐานความถูกต้อง ควรเผยแพร่ข้อมูลใน
รูปแบบของไฟล์ดิจิตอล เช่น ทําคิวอาร์โค้ดไว้ที่ป้าย
แนะนําสถานที่ เพ่ือให้ประชาชนได้ดาวน์โหลดเพ่ือนําไป
เผยแพร่หรือนําไปใช้อ้างอิงทางวิชาการได้ และอาจจัด
ให้มีเครื่องบันทึกเสียง (หลายภาษา) แบบพกพาพร้อม 
หูฟัง เพ่ือให้นักท่องเที่ยวสามารถนําติดตัวระหว่างเดิน
ชมสถานที่ได้ (ลักษณะเดียวกับที่ใช้ในพระตําหนักดอยตุง) 

      

  (2) การจัดทําป้ายสื่อความหมายต้องเป็นไปเพ่ือ
การเผยแพร่หรือประชาสัมพันธ์ ต้องมีความถูกต้องใน
เน้ือหา อ่านเข้าใจง่าย สื่อสารได้ชัดเจน รูปแบบ ขนาด 
และตําแหน่งที่ต้ังมีความเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดการกีด
ขวาง บดบังทัศนียภาพอาคาร ทั้งน้ี ต้องควบคุมไม่ให้มี
การติดต้ังป้ายเกินความจําเป็น อันเป็นเหตุให้กีดขวาง
ทัศนียภาพ การปรับปรุงข้อมูลจัดทําป้ายใหม่ ควรถอด
ถอนป้ายเดิมออกทุกคร้ัง 

      

 

   /4.2 การจัด ... 
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ใช้ประโยชน์ 

ภายใต้คําแนะนํา 
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ธนารักษ์ 
กรม

ศิลปากร 
กรม 

ธนารักษ์ 
กรม

ศิลปากร 
 4.2 การจัดสิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ (ต้องกัน

ระยะห่างจากอาคาร โดยไม่ส่งผลกระทบต่อคุณค่าของ
อาคาร) 

      

  (1) การก่อสร้างสิ่งก่อสร้างเพ่ืออํานวยความสะดวก
ในพ้ืนที่อาคาร เช่น อาคารศูนย์ข้อมูล ร้านจําหน่ายของ
ที่ระลึก สุขา ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 
ฯลฯ ต้องจัดทําแบบแปลนเพ่ือขออนุมัติต่อกรมธนารักษ์
และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ให้เป็นไปตามกฎหมายหรือ
ระเบียบอ่ืน ๆ ที่ เ ก่ียวข้อง และควรมีลักษณะทาง
สถาปัตยกรรม โดยไม่ส่งผลกระทบให้คุณค่าของอาคาร
ลดลง  

 
 

 
 

 
 

   

   (๒) การปรับปรุงสภาพภูมิทัศน์อาคารด้วยไม้
ดอกไม้ประดับต้องไม่ก่อให้ เกิดความเสียหายต่อตัว
อาคารหรือส่งผลกระทบให้คุณค่าของอาคารลดลง   

      

   (๓) หลีกเลี่ยงการปลูกต้นไม้รอบอาคารหรือฐาน
อาคาร เน่ืองจากเป็นการก่อให้เกิดความช้ืน และรากพืช
ที่ชอนไชใต้ดินอาจทําลายอาคารให้ชํารุดได้ 

      

  (๔) หลีกเลี่ยงการสร้างถนนในบริเวณใกล้เคียง
อาคาร เน่ืองจากการสัญจรของยวดยานก่อให้เกิดการ
สั่นสะเทือน รูปแบบของถนนที่ไม่เหมาะสมอาจลดทอน
คุณค่าทางภูมิสถาปัตยกรรม 

      

  (๕) การขุดหรือถมดินที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
หรือมีผลกระทบต่อสภาพเดิมอย่างมีนัยสําคัญภายใน
อาคารและหรือบริเวณโดยรอบอาคาร จะต้องแจ้ง
กรมธนารักษ์ก่อนดําเนินการทุกคร้ัง 

      

 

 

 

 

 


